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LEI MUNICIPAL N2 901 / 2014

SUMULA: INSTITUI A LEI DE EDIFICAGOES
DO MUNICIPIO DE CARNAIBA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CARNAIBA, do estado de Pernambuco, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que o Plenario aprovou em sessdes ordindrias, e, eu sanciono a

seguinte Lei:

TITULO |

DisposicOes Gerais
CAPITULO |

Das Disposi¢des Preliminares

Art. 12 - Fica instituida a Lei de Edificagdes de Carnaiba, compreendendo os objetivos,
diretrizes e demais dispositivos desta Lei.

Art. 22 - O fundamento desta Lei é a funcdo social da propriedade urbana, que deve
assegurar 3 populagdo niveis minimos de habitabilidade, seguranga e qualidade de vida pelas
construcdes e instalagdes.

Art. 32 - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando nela se realizam
atividades de interesse urbano, atendidos conjuntamente 0s seguintes requisitos:

| — Intensidade de uso do solo com pardmetros urbanisticos compativeis com a
disponibilidade de infraestruturas urbanas e servicos e equipamentos publicos;

Il — Usos compativeis com a protegdo e preservacdo do meio-ambiente e da paisagem
urbana;

Il — Usos compativeis com a garantia de seguranca, e do conforto urbano dos usudrios
urbanos e vizinhos;

IV — Assegura a justa distribuicdo de beneficios e dnus do processo urbano.
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PARAGRAFO UNICO — O cumprimento da fungao social da propriedade
urbana decorre de sua efetiva utilizagdo e emprego na realizacdo de atividades de interesse

urbano e do bem estar coletivo.

CAPITULO Il
Da Politica Urbana e Objetivos

SECAO|
Da Gest3do das Edificagtes

Art. 42 - E 0 objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvimento das funcbes sociais
da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes mediante:

| — A recuperagio, para a coletividade, da valorizacdo imobilidria resultante da a¢do do
Poder Publico;

Il — A racionalizagdo do uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema vidrio e
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede basica;

Il — A regularizacdo fundidria e urbanizagdo de dreas ocupadas por populagdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, de uso do
solo e edificacdo, considerada a situagdo socioecondmica da populagdo e as normas

ambientais;

IV — A adocdo de padrdes de desenvolvimento urbano e econdmico compativeis com
os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio;

V — A gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagbes
representativa dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
principalmente aqueles que trazem mais riscos ao ambiente natural ou construido.

Art. 52 - Entende-se por gestdo das edificagdes o conjuntos de normas e procedimentos
técnicos que objetivam melhorar a paisagem urbana, aumentar o conforto das edificagdes e

dos habitantes, a preservagdo do meio-ambiente, e a protegdo dos bens de dominios publico.

Art. 62 - A gestdo municipal e as agBes dos agentes publicos e privados deverdo aumentar a
sua eficiéncia e a sua eficacia objetivando:

| — Reduzir os custos de urbanizagdo e os custos do desempenho urbano;
[l — Otimizar os investimentos publicos realizados;

Il — Estimular os investimentos imobilidrios, para as dreas onde existia a
infraestrutura bésica e esta esteja subutilizada;
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IV — Promover o desenvolvimento econémico;

V — Condicionar a ampliacdo do espago construido a oferta de insfraestruturas

basicas;

VI — Promover a recuperagio de dreas publicas, e liberar o solo para usos coletivos e
paisagisticos e propiciar a melhoria das condi¢des do ambiente construido.

SECAOII
Da Estratégia de Agdo

Art. 72 - Na execucdo dos objetivos do Plano Diretor e da politica urbana e de ocupagdo do
territério, conforme tratam os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e o Estatuto da
Cidade, lei 10.257, definem-se como estratégias de a¢do para as politicas publicas:

| = A reducdo dos custos do desempenho urbano e do territorio;

Il — A reduco dos custos de urbanizagdo no territorio;

Il — Justa distribuicdo dos beneficios e énus do processo de urbanizagdo;

IV — Politica de combate a especulagdo imobiliaria, e a urbanizag¢do descontinua.

Art. 82 - A estratégia de acdo da gestdo participativa e democratica da cidade e do territdrio se
opera com:

| — A gestdo das politicas publicas;
Il — A destinagdo e utilizagdo dos recursos publicos;

Il — As medidas que priorizem investimentos na drea social e dos direitos de
protecdo social.

Art. 92 - As edificagOes, instalagdes e posturas do Municipio obedecerdo aos dispositivos desta
Lei, em sintonia com as normas da Lei do Plano Diretor e do Uso e Ocupagdo do Solo e em
sintonia com a legislagdo Estadual e Federal.

PARAGRAFO UNICO - Integra esta Lei, complementando seu texto, o
Anexo | — Definigdes Técnicas.
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TiTULO Il

Das EdificagGes

CAPITULO |
Dos Projetos de Edificagdes

SEGAO1
Das Licengas

Art. 10 — Toda construcdo, reforma, demoligdo e instalagdo publica ou particular s6 podera ser
feita, ap6s a elaboragdo do seu projeto, sua aprovacdo e a emissdo pela Prefeitura da
respectiva licenca e do seu alvard, de conformidade com as normas desta Lei da Lei do Plano
Diretor e de uso e Ocupacdo do Solo, do Cédigo Tributdrio, com a responsabilidade de um

profissional habilitado.

§ 12 - A licenca para construgdo, demoli¢do, reforma total ou parcial,
s6 serd concedida depois da aprovagdo dos projetos das referidas obras, pelo(s) 6rgdo(s)

competente(s).
§ 29 - Os dispositivos desse artigo, e dessa Lei de EdificacBes sdo

aplicdveis a toda obra ou construgdo em &rea rural, incluidas as obras de arte, com dimensao
igual ou superior a 200m? (duzentos metros quadrados) destinada a habitacdo, industria,

comércio e servicos, e sistema vidrio.

§ 32 - S6 serdo consideradas de cardter definitivo as construgdes cujos
projetos tenham sido aprovados pela Prefeitura.

Art. 11 — E vedado iniciar qualquer construgdo, sem o pedido de demarcagdo, nivelamento e
alinhamento do lote pela Prefeitura.

12 - Nenhuma construgdo, qualquer que seja seu género, podera ser feita sem que a Prefeitura
forneca a demarcagdo do lote e a altura da soleira.

29 - A demarcacio do lote e a altura da soleira serdo determinadas de acordo com os projetos
oficialmente aprovados para o logradouro respectivo.

Art. 12 — Nio depende de apresenta¢do e aprovagdo do projeto, a licenga para:

| — Construgdo de muros no alinhamento do logradouro publico, sendo, entretanto,
necessaria a demarcacdo do lote feita pela Prefeitura;

Il — Obras de pequenas reformas em edificagdes, quando ndo descaracterizarem 0s
elementos arquitetdnicos existentes, que ndo ultrapassem a area de 25m? (vinte e
cinco metros quadrados) e nem exigirem célculo estrutural ou estrutura especial;
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[Il = Pinturas de edificagdes;
IV = Construgdo de muros divisérios.

Art. 13 — Nas construgdes que estiverem sujeitas a corte para retificagdo de alinhamento,
alargamento de logradouro publico ou para atendimento aos afastamentos previstos em Lei,
ndo serdo permitidas obras de acréscimo ou reforma nos trechos atingidos e que com estes
mantenham relagdo de natureza funcional.

§ 12 - Tratando-se de afastamento frontal, a area sera indenizada pela
Prefeitura, de acordo com a avaliagdo do 6rgdo competente.

§ 22 - No caso de avanco da construcgdo a area de investidura serd paga
pelo proprietdrio, antes da expedi¢do da licenga para as obras, segundo avaliagdo do orgdo
competente.

SECAOII
Dos Terrenos e Lotes Destinados a Edificagdes

Art. 14 — A edificacdo serd construida em lote, que faga frente para via(s) publica(s), e que
esteja regularmente definido por escritura publica, ou por documento de fé publica onde
constem as suas metragens ou area.

PARAGRAFO UNICO - Quando a edificagdo ocupar mais de um lote, serd exigido o
remembramento;

Art. 15 — Os lotes ou terrenos ndo edificados, deverdo ser mantidos limpos, e fechados no(s)

alinhamento(s) por muro de alvenaria, ou gradis, ou material adequado que os substituam,
com a altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), a partir do nivel do meio-fio.

CAPITULOII
Dos Profissionais
SECAO UNICA

Dos Profissionais Habilitados

Art. 16 — Somente poderdo projetar, calcular e executar obras no Municipio, os profissionais
legalmente habilitados pelo CREA.

PARAGRAFO UNICO — Os profissionais de escolas técnicas devem satisfazer as
exigéncias da Lei Federal pertinente.

>
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Art. 17 — Todo projeto, seus elementos e calculos serdo assinados pelo autor, profissional pelo

responsavel técnico da obra e pelo proprietario.

| — E considerado autor o profissional habilitado responsavel pela elaboragdo do

projeto;

Il - £ considerado responsavel técnico da obra o profissional responsavel pela diregao
técnica das obras, do seu inicio, a sua conclusdo total;

Il = Acompanhando as assinaturas dos profissionais deverdo constar 0s titulos,
fungdes e nimero da carteira profissional expedida pelo CREA;

IV — No caso de firmas ou empresas os projetos deverdo ser assinados por seus
representantes legais e pelos responsaveis técnicos; .

V - E permitida a substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, sendo tal
ato necessario em caso de impedimento técnico do profissional.

Art. 18 — Todas as pessoas fisicas e juridicas que exercerem profissionalmente as atividades
previstas nesta Lei, deverdo inscrever-se no Cadastro Mercantil da Secretaria Municipal de

Finangas.

CAPITULO Il
Dos Projetos e Alvaras de Construgdo

SECAO |
Dos Projetos

Art. 19 — Os projetos para a licenga de construgdo de reforma ou demolicdo deverdo atender
aos seguintes requisitos:

| — Planta na escola 1:100 ou 1:50, de cada pavimento da edificacdo e de todas as
dependéncias, com os tamanhos exatos de todos os compartimentos inclusive vados
de iluminacéo, ventilagdo, garagem e estacionamento;

Il - Elevacdo da(s) fachada(s) nas escalas de 1:100 ou 1:50 das fachadas voltadas para
as vias publicas;

Il — Cortes longitudinais e transversais da edificacdo e de suas dependéncias, na
escala 1:100, indicando os elementos necessarios para a andlise do projeto;

[V — Planta de coberta, com caimentos, na escala 1.100 ou 1.200;
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V — Planta de situagdo e localizagdo, em escala de 1:500, em que se indiquem, com
exatiddo:

a) Os limites e dimens8es do terreno, e os afastamentos em relacdo as divisas
do lote;

b) Orientagdo;

c) Projegdo da construgdo projetada e das existentes dentro do terreno;

d) Situacdo das edificagdes vizinhas ao lote;

e) Indicagdo do logradouro, existente ou projetado, onde esta situado o lote,
com as cotas de largura do(s) logradouro(s);

f) Relagdo detalhada contendo a drea do lote, area da projecdo da edificagdo
— calculo da drea total de cada unidade, taxa de ocupagdo, numero de
pavimentos.

§ 1°¢ - As plantas e segdes em elevagdo deverdo ser,
convenientemente, cotadas. Em caso de divergéncia entre qualquer dimensdo medida
diretamente no desenho e a cota correspondente, prevalece esta Ultima.

§ 29 - Nos projetos de modificacdo, acréscimo e reconstrucdo, indicar-

se-do com trago constante ( ) as partes da edificacdo que devam permanecer, e as
partes a serem demolidas em linha pontilhada (............... ), as partes novas e acrescidas em
linhas com ponto ( ; . ).

Art. 20 - As plantas indicardo, claramente:
| — A disposicdo e as divisdes da edificacdo e de suas dependéncias;
[l - O destino e as dimensdes de cada dependéncia, area e patios;
IIl = As espessuras dos embasamentos, dos pavimentos e das aberturas;
IV — A altura do terreno em relagdo ao passeio do logradouro.
§ 12 - Os projetos ndo poderdo conter rasuras, hem tampouco serem
emendados ou colados ou feitas montagens. Na necessidade de correcdes, estas serdo

procedidas a parte e rubricadas pelo autor e por quem tiver permitido correcdo.

§ 22 - O projeto receberd o visto de aprovacdo, em todas as suas
copias, do responsavel pelo drgdo competente da Prefeitura.

Art. 21 — Nos projetos que acompanham o requerimento de licenga deverdo constar ainda:
| — Na legenda dos projetos constara:

a) Natureza e local da obra;

NthA
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b) Numero da quadra e lote;

c) Areado terreno;

d) Area ocupada pela construcdo;

e) Area coberta da construcio;

f) Nome e local para assinatura do proprietario ou de seu representante legal;
g) Nome e local para assinatura, titulo e nimero de carteira profissional do

responsavel pela elaboracdo do projeto;
h) Nome e local para assinatura, titulo e nimero de carteira profissional do
responsavel pela execugdo da obra.

[l — Os projetos serdo apresentados em 3(trés) vias, em cdpias heliogréficas, ou
xerograficas nas dimensdes Al ou A2, a critério do orgdo competente da Prefeitura.

SECAO Il
Do Alvara de Construcdo

Art, 22 — O alvard de construgdo sera expedido apds a aprovagdo do projeto, a emissdo da
licenca e o pagamento das taxas e emolumentos devidos.

§ 12 - O alvara de construgdo contera o nome do dono da obra e de
todos os elementos identificativos do lote onde ocorrerd a construcdo.

§ 22 - A Prefeitura dispord de um prazo maximo de 30(trinta) dias para
aprovagao do projeto, contados da data da entrada do requerimento.

§ 32 - Juntamente com o alvara serdo entregues ao interessado dois
exemplares do projeto aprovado, um dos quais deverd ser exibido, no local da obra, ao
servidor municipal encarregado da fiscalizagdo.

§ 42 Os projetos aprovados de acordo com este artigo terdo a validade
de 12(doze) meses, a contar da data de sua aprovagdo, prazo este prorrogavel, desde que
atendidas as exigéncias desta Lei.

Art. 23 — Para modificagbes essenciais no projeto aprovado serd necessario novo alvard,
requerido e processado de acordo com esta Lei.

PARAGRAFO UNICO — As pequenas modificacdes que n3o alteram os
elementos essenciais da construgdo independem de novo alvard, ficando, entretanto, sujeitas
a sua aprovacdo pela Prefeitura.

Art. 24 — Os projetos, cdlculos e conclusGes das memorias, projetos de obras e instalagfes de
qualquer natureza, sdo de exclusiva responsabilidade dos seus autores, os profissionais que os

assinarem.
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PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura ndo assumira qualquer
responsabilidade técnica em conseqiiéncia da aprovagdo de projeto, cdlculo, meméria ou de
fiscalizagdo da obra pelos seus érgdos competentes.

Art. 25 — A responsabilidade das obras de fundagdes, estruturas e diferentes instalagdes serdo
atribuidas a profissionais ou firmas especializadas, isolada ou solidariamente, conforme o caso,

no tocante a execugdo, na parte que lhes competir.

Art. 26 — A Prefeitura poderd reduzir as exigéncias técnicas do projeto, para as habitagdes
populares, com drea construida de até 50m?(cinglienta metros quadrados) e devera cumprir o

requisito do artigo 119, desta Lei.

SECAOIII
Do Cancelamento

Art. 27 — Dar-se-a, automaticamente, o cancelamento de projeto ou de licenga de construgdo,
ficando os mesmos sem valor.

| —Se apds 120(cento e vinte) dias da data do despacho de aprovagdo do projeto
ou da licenc¢a de construgdo ndo houveram sido pagas as taxas respectivas;

Il — O prazo de validade da licenga de construgdo é de 12(doze) meses, apds o que
ela serd renovada, se a obra tiver sido iniciada; ou ela serd cancelada no caso do

ndo inicio das obras.

§ 12 - O cancelamento da aprovagdo do projeto podera ser feito a juizo
de uma comissdo especial designada pelo Prefeito ou pelo Secretdrio competente, quando
tiver sido constatado erro na sua aprovacgao.

§ 22 - Recairdo sobre a Prefeitura a responsabilidade e os 6nus
decorrentes e necessarios para modificar ou demolir as obras porventura j& realizadas,
objetivando respeitar as disposi¢des dessa Lei, quando constatado erro na aprovacdo do

projeto.
SECAO IV
Da Execucdo e Conclusdo das Obras

Art. 28 — O inicio das obras s6 poderd ocorrer apés a expedigdo do alvara de licenga para a
construgdo ou reforma.

PARAGRAFO UNICO — A obra é considerada iniciada quando a
escavacdo dos alicerces estiver concluida.

AR N
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Art. 29 — Toda obra, demoligdo ou instalagdo devera colocar em frente a(s) testada(s) do lote
ou terreno, um tapume provisorio.

§ 12 - A empresa ou profissional responsavel pelas obras é também
responsavel pela seguranga dos pedestres ou pessoas que circulam nas calcadas ou lugares
onde as obras sdo realizadas.

§ 22 - Tapumes e andaimes sé poderdo ocupar até 50%(cingiienta por
cento) da largura da calgada.

§ 32 - E vedada, sob pena de multa, a colocagdo e permanéncia de
materiais de construgdo ou resto de construgdo e entulhos na via pUblica ou nos passeios sem
autorizagdo prévia da prefeitura e que ultrapasse um volume total de 4 m*® e ocupe mais de
50% (cinquenta porcento) da largura da calgada.

Art. 30 — Todas as obras deverdo ser executadas de acordo com o projeto aprovado, em
absoluto respeito aos elementos geométricos essenciais.

| — Depende de licenga prévia da Prefeitura qualquer modificacdo nos elementos
geometricos essenciais e nas linhas de detalhes das fachadas, constantes do projeto
aprovado.

Il - Ndo poderd ser efetuada, sem a concess&o da respectiva licenca pela Prefeitura,
a supressdo de vdos internos da qual decorra a formagéo de prédios ou habitagbes
independentes.

Art. 31 — Para efeito de fiscalizagdo, deverdo permanecer no local da obra, obrigatoriamente,
os alvards de demarcagéo do lote e licenga para as obras em geral, juntamente com o projeto
aprovado.

PARAGRAFO UNICO - Esses documentos deverdo ser facilmente acessiveis 3
fiscalizagdo da Prefeitura, durante as horas de trabalho.

Art. 32 — Toda edificagdo devera ter a conclus3o de suas obras comunicada pelo proprietério a
Prefeitura, para fins de vistoria e expedi¢do do “habite-se”.

| — Consideram-se obras ou servicos concluidos:

a) InstalagGes hidrosanitarias, elétricas e cutras, devidamente executadas.
b) Edificagdes em condi¢des de ocupacdo e numeradas.

c) Passeios publicos executados ao longo do meio-fio, na area de influéncia do
lote, conforme as exigéncias técnicas da Prefeitura.

?\ m\l\
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Il — A obra executada, o proprietdrio deverd solicitar a Prefeitura, a vistoria da
edificacdo;

Il = Procedida a vistoria e constatada a regularidade da construgdo, a Prefeitura
deverd expedir o “habite-se” no prazo mdximo de 10 (dez) dias Uteis;

IV — Podera ser concedido o “habite-se” parcial para unidades independentes da
construcdo, desde que oferega condicBes de habitalibidade, conforme o Inciso |

deste artigo;

V — E vedada a ocupagdo de uma edificagdo sem que tenha sido feita a vistoria pela
Prefeitura e expedido o “habite-se”.

SECAO V
Das Obras Paralisadas

Art. 33 — A paralisacdo de obras devera ser comunicada, previamente, ao drgdo competente
do Municipio, para efeito de suspensdo do prazo de licenca e adocdo das demais medidas
administrativas cabiveis.

Art. 34 — Se a paralisagdo ocorrer no prazo superior a 60(sessenta) dias, a construgdo devera
ter:

| — Todos os seus vdo fechados, de acordo com as determinagBes do drgdo
competente do Municipio;

Il - Seus andaimes e tapumes removidos, quando construidos sobre o passeio em
logradouro publico.

Art. 35 — A critério do 6rgdo competente, quando o estado da construgdo paralisada, oferecer
risco de seguran¢a a populagdo, ou esteja causando prejuizo a estética da cidade, a obra
paralisada podera ser demolida, qualquer que seja o seu estado ou grau de andamento; ou se
sujeitard ao instituto juridico previsto no 62, deste artigo.

§ 12 - A demoligdo de que trata este Artigo sé poderd ser executada
mediante autorizagdo fornecida pelo 6rgdo competente, se apds a intimacdo do responsével,
para prosseguir a execu¢do da obra, a mesma continuar paralisada.

§ 22 - O prazo de intimagdo de que trata este Artigo ndo poderd
exceder 30(trinta) dias.
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§ 32 - Em se tratando de prédio de condominio devem ser notificados o
incorporador e todos os conddminos, para que providenciem o reinicio da construgdo, sob as
penas da Lei.

§ 42 - Terminando o prazo, de que se trata o 22, caso o responsavel da
obra ndo tenha cumprido a intimagdo, o Municipio promoverd a demolicdo e a cobrard os
custos dos servicos, acrescidos de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de administragdo.

§ 52 - O proprietédrio da obra paralisada sera diretamente responsavel
pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia dessa
paralisagdo.

§ 62 - Sera aplicado as obras inacabadas ou paralisadas, em periodo
igual ou superior a 2(dois) anos, um dos institutos juridicos previstos na Lei Estatuto da Cidade:

a) Desapropriagdo com pagamento com titulos;
b) IPTU progressivo no tempo, de acordo com o Cddigo Tributdrio;

c) Operacdo urbana consorciada.

§ 72 - Sujeitar-se-d0 as sangdes previstas na Lei Estatuto da Cidade,
10.257/2001, os proprietdrios de iméveis urbanos prediais, que por qualquer meio, artificio ou
omissdo, dificultarem a realizacdo de atividades urbanas em sua propriedade.

CAPITULO IV
Das Edificagbes

SEGCAO |
Dos Componentes da Edificagdo

Art. 36 — S50 componentes basicos de uma edificagdo, as fundagdes, a estrutura, as paredes e
a cobertura.

§ 12 - Os componentes basicos de uma edificagdo deverdo apresentar
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade
e impermeabilidade adequadas a fung8o e porte do edificio de acordo com as normas técnicas,
especificadas e dimensionadas por profissional habilitado.

§ 29 - Serdo, obrigatoriamente, executadas em materiais duraveis e
apropriadas, as lajes de piso, as paredes externas e as estruturas das edifica¢des.

§ 32 - As estruturas de fundagdo e as superestruturas deverdo ficar
situadas inteiramente dentro dos limites do lote, obedecidos aos requisitos de afastamentos
da Lei do Plano Diretor e do Uso e Ocupacdo do Solo; e na execugdo, garantir a seguranca das
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pessoas e das edificagBes vizinhas, bem como evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos aos
logradouros e instalagdes de servigos publicos.

Art. 37 — Em toda edificagdo deverdo ser observados os seguintes requisitos:
| - Estar ligada a rede de esgoto ou possuir fossa séptica;
|| — Possuir instalacdo de &gua ligada a rede geral de distribui¢do, quando houver;

Il — Possuir instalagdes elétricas;

IV — Ser o terreno adequadamente preparado para o escoamento das aguas
pluviais;

V —Ser o piso de camada impermeabilizante;

V| — Possuir paredes de alvenaria ou material adequado, revestidas;

VIl — Possuir passeio no logradouro publico, na forma prevista nesta Lei;
VIl - Obedecer as normas de seguranca de edificagdes.

SECAO I
Das Edificagdes de Uso Habitacional

Art. 38 — A habitacdo deverd possuir, no minimo, os seguintes ambientes: estar ou uma sala;
repouso ou um quarto; alimentagdo ou cozinha; e higiene, com banheiro e sanitario.

§ 12 - A drea minima da habitagdo uni familiar é de 36,00 m? (trinta e
seis metros quadrados).

§ 29 - Os ambientes referidos no “caput” do Artigo poderdo estar
reunidos num Unico compartimento, com exce¢do do ambiente de higiene.

§ 32 - A administragdo municipal poderd definir drea de habitagdo
inferior & estabelecida no 12 deste artigo, mas é vedado a unidade habitacional ter drea
inferior a 30,00 m? (trinta metros quadrados).
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SECAO I
Das Edificagdes de usos ndo Habitacionais e de Usos Mistos

Art. 39 — As edificagdes destinadas a usos especificos, como de educagdo e saude, deverdo
obedecer as normas dos 6rgdos competentes do Estado e da Unido.

Art. 40 — Os servicos de hotelaria deverdo obedecer as normas regulamentares dos 6rgaos
responsaveis pelo turismo.

Art. 41 — As edificacBes ndo-habitacionais destinadas a locais de reunides, tais como estadio,
auditérios, gindsios esportivos, e saldes de exposi¢do, cinemas, teatros e templos, deverdo
atender ainda aos seguintes requisitos:

| — Circulagdo de acesso;

Il — Lotagdo dimensionada;
[ll - Locais de espera;

IV — InstalacBes sanitarias.

PARAGRAFO UNICO — Serd obrigatdria a existéncia de locais de espera,
para o publico, independente das areas de circulagdo.

Art. 42 — As edificacBes destinadas a postos de abastecimentos de veiculos, além de
atenderem as disposi¢Ges gerais desta Lei, Capitulo VI, Se¢do Xl|, observardo as normas
prevista na legislacio de medicina e seguranga do trabalho e na NB 216/71, da ABNT, aos
requisitos da Lei do Plano Diretor e Ocupagdo do Solo, e as novas normas da Camara Técnica
do Conselho Nacional do Meio-Ambiente — CONAMA.

Art. 43 — O nivel de ruido provocado por maquinas e aparelhos nas atividades desenvolvidas
por pessoas fisicas e juridicas, publicas ou privadas, inclusive servicos e obras de construgdo
civil, mesmo que licenciados, deverdo atender aos limites mdximos e horarios estabelecidos na
Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 44 — As edificacdes de uso ndo-habitacional e de uso misto, quando construidas dentro de
um mesmo lote, deverdo obedecer, &s normas desta Lei, e as da Lei do Plano Diretor e de Uso
e Ocupacdo do Solo, de forma isolada, atendendo a todos os requisitos de instala¢ées.
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Art. 45 — As funcBes serfo executadas obedecidas as especificagdes técnicas da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas.

SECAOV
Das Paredes e dos Pisos

Art. 46 — As paredes divisdrias, internas ou externas, da mesma edificacdo, quando de
alvenaria de tijolo comum, deverdo ter espessura minima de 0,15m(quinze centimetros), ou
que garanta o isolamento acustico e termico.

PARAGRAFO UNICO — Quando for empregado outro material a espessura
adotada devera ser tal que corresponda a um mesmo isolamento acustico e térmico;

Art. 47 — Todas as paredes das edificagdes serdo revestidas, externas e internamente com
material apropriado.

PARAGRAFO UNICO — O revestimento podera ser dispensado, quando o
estilo arquitetdnico utilizado exigir o uso de material aparente.

Art. 48 — As paredes de banheiros deverdo ser revestidas de material impermeabilizante e
lavavel até a altura de 1,50m.

Art. 49 — Os pisos das edificacBes assentados diretamente sobre o solo deverdo ser
impermeabilizados.

PARAGRAFO UNICO — Os pisos de banheiros deverdo ser impermeaveis e
lavéveis.

Art. 50 — Os pavimentos acima do solo, que ndo forem vedados por paredes no seu perimetro,
deverdo dispor de guarda-corpo de prote¢do contra queda, com altura minima de 0,90m
(noventa centimetros), resistente a impactos e pressdes.

SECAO VI
Das Coberturas

Art. 51 — As coberturas dever3o ser construidas de modo a assegurar o perfeito escoamento
das dguas pluviais, através de beiras ou calhas, e ainda dotadas de rufos e condutores,
respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir diretamente o logradouro.

§ 12 - Independentemente do tipo de cobertura, o escoamento de
aguas pluviais serd sempre orientado para a parte interna do lote.
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§ 22 - Os projetos de coberturas deverdo, em todos os casos, obedecer

as normas fixadas pela ABNT.

Art. 52 — Nas coberturas das edificaces, deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
imputresciveis, de reduzida condutibilidade térmica, incombustiveis e resistentes a acdo dos
agentes atmosféricos, excetuada sua estrutura de suporte, que poderd ser excetuada em

madeira.

SECAO VII
Dos Muros e Calgadas

Art. 53 — Os terrenos vazios em ruas pavimentadas deverdo ser murados com alvenaria.

Art. 54 — Os passeios em frente das edificagdes ou dos lotes, devem ser pavimentados,
obedecidas as orientacdes técnicas da Prefeitura e da Lei do Plano Diretor e de Uso e

Ocupacdo do Solo.

Art. 55 — Deve ser assegurada a continuidade do passeio publico, tanto na sua largura, quanto
na sua extensio, sendo proibido qualquer rebaixamento, rampamento ou descontinuidade da
calcada, fora das normas e da regulamentagdo definidas pelo 6rgdo competente da
administracdo municipal, por esta Lei de EdificacGes.

PARAGRAFO UNICO — E proibido & utilizagdo do passeio piblico ou area de
pedestres, ou qualquer espago publico, por qualguer tipo de mobilidrio urbano, salvo se for
objeto de autorizagdo especifica do 6rgdo competente, mediante projeto especifico.

Art. 56 — Todo o mobilidrio urbano de um passeio, permitido pelo érgdo competente, deve
obedecer aos requisitos:

| — O mobiliario deve ser padronizado, apresentar bom aspecto fisico e estético e ser
de facil remogao;

Il — O mobilidrio ndo deve ocupar mais de 50% (cingiienta por cento) da largura da
area do passeio ou calgadas;

Il - Todo o posicionamento do mobilidrio no passeio deve ser uniforme e ele ndo
podera ter dimensdo superior a 2,00 m (dois metros) por 2,50 m (dois metros e

cinglienta centimetros);

IV — E vedada a ocupagdo de mais de 10% (dez por cento) da area total de um passeio
ou de uma calgada de face de quadra por mobilidrio urbano;

V — Deve ser regulamentado pelos 6rgdos competentes do municipio, o tipo de usos
ou de produtos a serem comercializado no mobiliario urbano, sendo admitida com
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restricdes a comercializagdo de produtos pereciveis, e proibido a comercializagdo dos
produtos contrarios as normas da vigilancia sanitaria.

§ 12 - £ tolerado o uso do espago publico de pragas para fins
educativos e culturais, com bancas de revistas, jornais e similares, conforme requisitos deste

artigo.

§ 22 - £ vedada a utilizagdo do espaco das pracas para barracas, ou seu
uso para comercializacdo de alimentos e bebidas alcodlicas ou ndo.

§ 32 - O mobiliario ndo devera criar problemas a paisagem cénica ou

urbana nas pragas.
§ 4 2 - O uso superior a 10%(dez por cento) da drea total de um passeio

ou cal¢ada, sé é permitido em periodos festivos, a critério do érgdo competente da Prefeitura.

SEGAO ViII
Das Saliéncias de Fachadas

Art. 57 — Nos edificios construidos no alinhamento do logradouro ndo serd permitida qualquer
saliéncia na fachada do pavimento térreo.

| — E livre a composicdo das fachadas;

Il — Acima do pavimento térreo, qualquer saliéncia ndo podera ser maior do que
0,30 m (trinta centimetros), tomando como referéncia o plano vertical que passa
pelo referido alinhamento;

Il — As edificagGes situadas no alinhamento do logradouro ndo poderdo
apresentar beirais com largura superior a 0,50m (cingilienta centimetros), nem
possuir calhas em que o escoamento das dguas pluviais se faga diretamente para
o logradouro.

Art. 58 — Do documento que certificar o alinhamento e o nivelamento, constardo o
alinhamento e a cota de piso do pavimento térreo ou da soleira, tomando como referéncia o
meio-fio. No caso de auséncia deste, a referéncia sera o eixo da faixa de rolamento.

SECAO IX
Das Edificagdes no Mesmo Lote

Art. 59 — E permitida a construgio de dois prédios em um mesmo lote, nas seguintes
condicGes:

—
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| — Respeitadas, isoladamente, todas as disposicGes desta Lei;

[l — Serem respeitadas a taxa de ocupagdo e os parametros urbanisticos pelo
conjunto dos dois prédios, definidos na Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacéo

do Solo;

lll = Os prédios dos fundos deverdo ter o acesso por meio de passagem lateral
aberta, com a largura minima de 2,50m(dois metros e cinqiienta centimetros);

IV — Os prédios serdo separados no minimo por 5,00 m (cinco metros) de area
livre. Quando os prédios tiverem trés ou mais pavimentos, esta area serd
acrescida para 6,00m (seis metros);

V — Da construgdo de prédios nos fundos dos lotes ndo podera resultar
desmembramento;

VI — Cada prédio podera constituir-se em mais de uma residéncia, obedecidos aos
requisitos da Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupagdo do Solo.

PARAGRAFO UNICO — S¢ serdo permitidas edificacdes geminadas nos

casos previstos na Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacgao do Solo.

CAPITULO V
Dos Compartimentos

SECAO |
Dos Tipos de Compartimentos

Art. 60 — Os compartimentos sdo classificados em compartimentos de utilizagdo prolongada
(diurna e noturna); ou compartimentos de utilizagdo transitdria.

| — Sdo considerados compartimentos de utilizagdo prolongada: Os dormitérios,
quartos e salas em geral; Lojas, escritorios, oficinas e estidios e industrias;
Bibliotecas e salas de leitura; Consultdrios, gabinetes de trabalho, enfermarias e
ambulatorios; Salas de aula, ou estudo e laboratérios diddticos; Refeitdrios,
inclusive de bares e restaurantes; SalGes para fins comerciais, industriais, reunides
ou festas; Ginasios, e locais fechados com destino similar; SalGes para fins
comerciais ou industriais diversos;

Il = S3o considerados compartimentos de utilizagdo transitéria: Os banheiros,
lavados e instalagGes sanitarias; Copas e cozinhas; Corredores; Caixas de escada e
rampas; Depésitos, rouparias, lavanderias, e dreas de servico; Garagens
particulares; Halls; Salas de espera; Vestidrios; Vestibulos; Outros de destino
semelhante.
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Art. 61 — Os compartimentos de utilizagdo prolongada ou uso transitério, deverdo apresentar
dimens6es e condi¢bes de iluminacdo e ventilagdo, de acordo com o estabelecido nesta Lei.

SECAO I
Das Salas e Dormitdrios

Art. 62 — Nas edificacBes habitacionais, os quartos e as salas deverdo ter:
| — Area minima de 5,00m? (cinco metros quadrados);

Il — Largura minima de 2,00m(dois metros);

[ll = Pé direito minimo de 2,70m(dois metros e setenta centimetros) salvo casos
especiais, a critério do drgdo competente.

§ 1° - Para cada grupo de 2(dois) dormitérios em uma habitagdo,
podera ser tolerado um outro com area inferior a 5,00m?(cinco metros quadrados); mas nunca
inferior a 4,00m? (quatro metros quadrados), com largura minima de 2,00m (dois metros).

§ 22 - Todos os dormitérios deverdo ter aberturas externas providas de
venezianas ou de dispositivos prdprios para assegurar a renovagdo do ar.

SECAO Il
Dos Compartimentos de Servigos

Art. 63 — As cozinhas deverdo também atender as seguintes condigdes:

| — N3o se comunicarem diretamente com compartimentos que sirvam de
dormitério, WC e banheiro;

Il — Ter piso impermeavel e incombustivel, liso e dotado de ralo, de modo a permitir
facil lavagem;

[l = Utilizar materiais que, mesmo fechados, garantam a ventilagdo permanente.
Art. 64 — Toda edificagdo devera ter, no minimo, um sanitario.
PARAGRAFO UNICO — Os sanitarios obedecerdo aos seguintes requisitos:

a) Serem dotados de piso impermedvel e liso e disporem de ralo para
escoamento de dguas;
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b) Terem paredes de material apropriado até a altura minima de 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros);

c) Terem o pé-direito minimo de 2,70m(dois metros e setenta centimetros).

Art. 65 — Os sanitdrios terdo drea minima de 2,00m? (dois metros quadrados) com largura
minima de 1,00m (um metro).

§ 12 - Os dormitdrios poderdo comunicar-se diretamente com os
sanitdrios desde que sejam exclusivos.

§ 22 - O Box dos chuveiros tera dimensdo minima de 0,80 x 0,80 m
(oitenta centimetros por oitenta centimetros).

SECAO IV
Da lluminagdo e Ventilagdo

Art, 66 — Toda compartimento devera dispor de dreas que satisfagam as exigéncias minimas de
ventilagdo e iluminacéo, independentes dos recuos minimos exigidos em Lei.

§ 19 - As aberturas para iluminagdo e ventilagdo deverdo comunicar-se
diretamente com o logradouro ptiblico ou com dreas livres dentro do lote.

§ 29 - O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica obrigatoriamente
a corretores e caixas de escadas.

Art. 67 — A metade das dreas das aberturas de iluminagdo, no minimo devera servir para
ventilagdo.

§ 12 - Ndo poderdo existir aberturas em paredes levantadas sobre as
divisas do lote com os lotes contiguos, nem tampouco a uma distancia inferior a 1,00m(um

metro) da divisa.

§ 29 - As aberturas para iluminagdo e ventilacdo dos compartimentos
de permanéncia longa, entre unidades habitacionais diferentes, nunca sera inferior a 3,00m
(trés metros).

§ 32 - Os pogos de ventilagdo ndo poderdo ter dimensdo inferior a 2,00
m? (dois metros quadrados), nem largura inferior a 1,00 m (um metro).
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Art. 68 — Nos vestibulos, sanitdrios, despensas, lavanderias, corredores e “halls” serdo
permitidos a iluminagéo zenital, obedecidos os niveis de aclaramento fixados pela ABNT. Serdo
igualmente permitidas a ventilagdo zenital e a ventilagdo indireta por meio de dutos
horizontais, pocos e chaminés ligadas diretamente ao exterior.

Art. 69 — Os vios das portas deverdo apresentar as seguintes dimensoes minimas:
| —2,10 m (dois metros e dez centimetros) de altura;

Il — 0,90 m (noventa centimetros) de largura, quando servirem de entrada principal
de edificacdes unifamiliares;

Il = 1,00 m (um metro) de largura quando se destinarem a entrada principal de
edificacGes multifamiliares;

IV — 0,70 m (setenta centimetros) ou 0,60 m (sessenta centimetros) de largura no
caso de servirem de acesso a banheiros e sanitarios;

V - 0,80 m (oitenta centimetros) de largura, quando servirem de acesso a quarto,
sala e cozinha.

PARAGRAFO UNICO - Em qualquer caso as portas deverdo permitir
abertura minima de 902 (noventa graus); podendo a critério de o 6rgdo competente ter
abertura inferior.

Art. 70 — As edificacBes destinadas a servico de educagdo, salde, hotelaria e industria
atenderdo as normas previstas nas legislagdes especificas.

SECAO V
Das Circulagdes

SUBSECAO |
Da Circulagdo Horizontal

Art. 71 — Os corredores de edificagdes deverdo ter a largura minima de:
| - 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para edificacGes residenciais;

Il — 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para edificagSes educacionais e
hospitalares, e clinicas com leitos sempre que se tratar de corredores principais;
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Il — 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) para galerias internas.

Art. 72 — O pé-direito minimo de corredores de habitacdes sera de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros), sendo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) nos corredores

principais das edificagdes destinadas a escolas e hospitais.

SUBSECAO i
Dos “Halls” e Escadas

Art. 73 — Nas edificacdes com 2 (dois) ou mais pavimentos o “hall” de acesso a edificagdo e a
unidade njo podera ter didmetro inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

PARAGRAFO UNICO — O pé-direito minimo dos “halls” de edificagdes ou
dos pavimentos serd de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 74 — Os “halls” de acesso das edificacBes habitacionais e mistas, com 08 (oito) ou mais
unidades, possuirdo local destinado a portaria.

PARAGRAFO UNICO — As escadas e rampas das edificagbes deverdo
dispor de protegéo lateral e passagens com altura livre de 2,00 m (dois metros), no minimo,
tendo largura Gtil ndo inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 75 — Todos os degraus das escadas terdo os pisos e espelhos com as mesmas dimensdes,
observadas as seguintes especificagdes exceto nos casos em que esta Lei dispuser

diferentemente:

| - Profundidade minima do piso de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);
| - Altura méxima do espelho 0,18 m (dezoito centimetros);

Il — A cada 11 (onze) degraus, no maximo, deverd existir um patamar que terd
comprimento minimo igual a largura da escada.

PARAGRAFO UNICO — As saidas de emergéncia serdo construidas de
conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco.

Art. 76 — As escadas ou rampas circulares terdo raio minimo de 0,90 cm (noventa centimetros)
em relacdo ao seu eixo.

PARAGRAFO UNICO — As rampas terdo declividade maxima de 12%

(doze por cento).
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Art. 77 — Nas edificacBes onde se fizer necessaria a implantagdo de escadas ou rampas, que
atendam os portadores de necessidades especiais, devera ser observada as seguintes

condicBes, além dos requisitos da legislagdo especifica.

| — O primeiro degrau de um lance de escada deve distar, pelo menos, 30 cm (trinta
centimetros) do patamar, ou piso de circulagdo;

Il - Os pisos dos degraus das escadas e as rampas ndo devem ser escorregadias, nem
apresentar ressaltos em sua superficie;

IIl - Devem ter corrimdo e guarda-corpo;

IV — As rampas terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e um
patamar nivelado no topo, com as dimensdes minimas de 1,20 m x 1,20 m (um metro
e vinte centimetros por um metro e vinte centimetros).

Art. 78 — Galerias sdo tipos de circulagdo horizontal coletiva, que ligam logradouros,
edificacdes ou unidades ndo habitacionais.

| — As galerias além de atenderem aos requisitos previstos desta Lei, deverdo:

a) Possuir largura livre, descontados quaisquer obstaculos, tais como, pilares,
saliéncias, vitrines e mostruarios.

b) Ser dotadas de condigdes de iluminagdo e ventilagdo, natural ou artificial

e/ou por meios mecanicos.

Il — As galerias deverdo ter um didmetro minimo de 3,00 m (trés metros) e um pé-
direito minimo de 3,00 m (trés metros).

SECAO VI
Das Garagens em Habitagdes

Art. 79 — As garagens em habitacdes, deverdo satisfazer as seguintes condicdes:
| — Pé-direito minimo 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);
Il — N3o ter comunicacdo com dormitérios;

IIl = Possuir aberturas que permitam uma permanente ventilagdo;
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IV = Ter o piso revestido de camada resistente e impermeavel.

SECAO VI
Das Piscinas

Art. 80 — Toda piscina, para ser construida ou reformada, devera ter projeto previamente
aprovado e examinado pela autoridade sanitéria.

SECAO VIl
Das Guaritas

Art. 81 — Sera permitida a construcdo de guaritas na drea “non aedificandi” das edificagfes.
| — A guarita deve ter uma drea minima de 3,00 m? (trés metros quadrados);

Il = O pé-direito minimo da guarita deve ser de 2,70 m (dois metros e setenta
centimetros).

SECAO IX
Dos Estacionamentos e Guarda de Veiculos

Art. 82 — As areas destinadas a estacionamentos e guarda de veiculos deverdo constar nos
projetos, de acordo com as normas da Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupagdo do Solo, e os

dispositivos desta Lei.

Art. 83 — As dimensdes das vagas, de garagem ou de estacionamentos serdo de 3,00 m (trés
metros) de largura minima e um comprimento de vaga, no minimo de 5,00 m (cinco metros).

PARAGRAFO UNICO — As vagas de garagem ou de estacionamento por
tipologia de uso do solo seguem os requisitos da Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacgdo do

Solo.

Art. 84 — As circulagdes e os acessos nas edificagdes obedecerdo as normas abaixo:

| — A largura minima de 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros) para a
circulacdo de veiculos, em edificagbes multifamiliares;

Il — Os acesos por rampas e portdes, terdo largura minima de 3,00 m (trés metros).
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CAPITULO VI
Das Instalacdes

SEGAO |
Das InstalagBes de Agua e Esgotos

Art. 85 — As instalacBes hidraulicas deverdo ser feitas em consonincia com os requisitos
técnicos da COMPESA.

Art. 86 — Existindo a rede de abastecimento de 4gua e de esgotos, todas as edificacGes deverdo
ser ligadas as redes gerais de dgua e esgotos.

Art. 87 — As instalagdes de esgoto sanitdrio obedecerdo as normas do drgdo competente, a
COMPESA; e em casos especificos, também a CPRH.

Art. 88 — Na auséncia da rede geral de esgotos, todas as edificaces deverdo ser providas de
fossas sépticas, com sumidouro.

Art. 80 — Toda edificagdo com dois ou mais pavimentos deverd dispor de reservatérios de agua
superior e inferior, para atender ao consumo de moradores ou dos usudrios em atividades
econdmicas. ‘

| = A capacidade de acumulagdo do reservatério regulador de consumo devera ser,
no minimo, igual ao consumo diério provavel do prédio ou dos prédios que compdem
0 conjunto, obedecendo aos dados da concessiondria dos servicos de dgua e esgotos;

Il = Nas edificagBes de uso habitacional, ndo habitacional ou misto, para as quais
sejam exigidas reservas de dgua para combate a incéndio, os volumes dos
reservatdrios superiores devem ser acrescidos da reserva prevista nas normas do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco;

Il = Ficam dispensadas da exigéncia do reservatério inferior a edificacdo de uso
unifamiliar ou estabelecimentos isolados de comércio, servicos e industrial.

SECAO Il
Das InstalagGes Elétricas

Art. 90 — As instalagBes elétricas das edificagBes, deverdo seguir as normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, da Companhia de Eletrificagdo — CELPE e as
normas da legislagdo federal de medicina e seguranca do trabalho.
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PARAGRAFO UNICO — Os materiais utilizados nas instalacGes elétricas
observardo as especificagdes préprias definidas pela ABNT.

SECAO III
Das Instalagdes Telefénicas

Art. 91 - Todas as instalages telefénicas deverdo obedecer as normas especificas vigentes do
Ministério das ComunicagGes e da Anatel; e da empresa de telefonia.

SECAO IV
Das Instalages Conta Incéndio

Art. 92 — Todos os edificios de mais de 2 (dois) pavimentos ou com &rea construida igual ou
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), serdo dotados de instalagdes contra
incéndio, quer se tratem de edificacBes novas, reconstruidas ou reformadas.

PARAGRAFO UNICO — As canalizagbes, os registros e o aparelhamento a
serem adotados nas instalagSes contra incéndio serdo regulados pelas normas préprias
adotadas pelo Corpo de Bombeiro Militar do Estado.

Art. 93 — Deverdo atender as normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado, as edificagdes
destinadas a:

| - Fabricagdo, comércio ou armazenamento de explosivos, inflamaveis ou
combustiveis;

Il = Garagens coletivas, oficinas em geral, com drea construida igual ou superior a
300,00 m* (trezentos metros quadrados);

Il — Postos de servicos de automdveis;
IV — EdificagcBes de reunides publicas, tais como, cinemas, teatros, saldes auditérios,
clubes e outros de ocupagéo similar para mais de 200 (duzentas) pessoas.
SECAO V
Das Instalagdes de Para-raios
Art. 94 — As instalagGes de para-raios deverdo obedecer ao disposto nas normas especificas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as Normas Regulamentadoras do Corpo de

Bombeiros Militar do Estado.

PARAGRAFO UNICO - Independentemente da altura, serdo obrigatérias
instalagdes de para-raios, nas edificagdes destinadas a:
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| = Com junto de lojas;

Il - Mercados ou supermercados com &rea construida igual ou superior a 400,00 m?;
Il — Escolas e locais de reunifes ou de acesso de muitas pessoas;

IV —Terminais rodoviarios;

V - Depdsitos de inflamaveis e explosivos.

SEGCAO VI
Das Instalagdes Especiais

Art. 95 — As instalagBes de ar condicionado ou de renovacgdo do ar, em qualquer edificacdo,
deverdo ser projetadas obedecendo s normas da ABNT e da legislagdo federal de medicina e
seguranca do trabalho.

PARAGRAFO UNICO — As instalacBes exigidas neste Artigo deverdo ser
projetadas de acordo com as normas da ABNT e da legislagdo federal de medicina e seguranga
do trabalho.

Art. 96 — Serd obrigatéria a existéncia nas edificagBes de apartamentos, de local destinado 3
centralizacdo da coleta de lixo, devendo o terminal se localizar em recinto fechado, com
destinacéo especifica e dimens@es minimas de 2,00 m x 2,00 m (dois metros por dois metros).

PARAGRAFO UNICO - Os compartimentos destinados & guarda
tempordria de recipientes acondicionadores de lixo devem ser construidos de alvenaria,
revestidos internamente com material liso, impermedvel e resistente a lavagens e dotados de
pontos de dgua, luz e ralo para drenagem ligada ao sistema final de esgoto.

CAPITULO VI
Das Normas Especiais para Edificacdes

SECAO |
Das EdificacGes de Apartamentos

Art. 97 — Todo e qualquer edificio de apartamento deverd satisfazer, além de outras
disposicGes aplicdveis, previstas nesta Lei, aos seguintes requisitos:

I' = Possuir estrutura, paredes, pisos, forros e escadas construidas de material
incombustivel, permitindo o uso de madeira ou outro material combustivel apenas
como revestimentos, assentados diretamente sobre o concreto ou alvenaria;
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Il = Possuir instalagdes contra incéndio;
Il = Possuir instalagdo coletiva de lixo;
IV — Possuir drea de recreacio.

SECAO I
Dos Apartamentos Habitacionais

Art. 98 - Os edificios de apartamentos exclusivamente residenciais, além das disposicdes desta
Lei, que Ihes forem aplicdveis, deverdo obedecer aos requisitos seguintes;

I — Cada apartamento deverd conter, no minimo, 3 (trés) compartimentos:
sala/quarto, banheiro e cozinha ou “kitchnete”, com drea minima de 40,00 m?2
(quarenta metros quadrados);

Il = As instalagGes sanitdrias poderdo ter comunicagbes diretas com dormitdrio,
desde que se destinem a uso exclusivo dos ocupantes deste;

Il = Os edificios com 8 (oito) ou mais apartamentos possuirdo no “hall” de entrada,
local destinado a portaria;

IV =0 “hall” de entrada n3o podera ter dimensio livre inferior a 2,00 m? (dois metros
quadrados).

SECAO IlI
Das Edificagdes Comerciais e de Servicos

Art. 99 — Além das disposicdes gerais aplicéveis, as edificagGes destinadas exclusivamente a
lojas, de usos comerciais e de servigos deverdo satisfazer aos seguintes requisitos:

| — As lojas, escritdrios, consultdrios e outros, além das exigéncias formuladas, por
esta Lei, deverdo possuir instalagdes sanitérias proprias;

Il = Os compartimentos de utilizacdo prolongada deverdo ter drea minima igual ou
superior a 9,00 m? (nove metros quadrados) e deverdo ter largura minima de 3,00 m

(trés metros);

Il — Instalagbes sanitdrias publicas para homens e mulheres, quando as lojas sou
escritérios estiverem em galeria, prédio com 2 (dois) ou mais pavimentos;

IV —InstalagGes de coleta de lixo, nas condigées do inciso anterior;
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V - Aberturas de iluminacdo e ventilagdo, na proporgdo minima de 1/6 da 4rea da
unidade, loja, escritério, etc;

VI - Pé direito minimo de 4,50 m (quatro metros e cingienta centimetros), quando
da construcdo de girau no interior das lojas;

VIl — As lojas, armazéns e depdsitos destinados a materiais de construgdo com areia,
tijolos, cimento, etc. deverdo obedecer a um recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco
metros), de sorte a permitir a execugdo dos servicos de carga e descarga sem
interferéncia no tréfego de veiculos dos logradouros onde estejam localizados;

VIIl = As edificagBes destinadas a depdsitos de material de facil combustdo, deverdo
dispor de instalagbes especiais contra incéndio e respectivos equipamentos, de
acordo com as normas e especificacdes do Corpo de Bombeiros.

SECAO IV
Das Edificagbes Mistas

Art. 100 — Fica permitida a existéncia de apartamentos comerciais e residenciais em um
mesmo edificio, desde que obedecidos, além das disposicBes desta Lei que lhe forem
aplicaveis os seguintes requisitos:

I — Nos edificios cujos pavimentos térreos e sobrelojas tenham sido construidos para
fins comerciais:

a) Os apartamentos residenciais satisfario as exigéncias da Secdo Il deste
Capitulo;

b) As lojas e sobrelojas satisfardo a todas as exigéncias desta Lei;

¢) A entrada para os apartamentos residenciais sera independente da entrada
para as lojas, ndo havendo qualquer comunicagdo entre elas, salvo quando da
existéncia de galerias, caso em que havers comunicagdo entre o “hall” de
entrada e a galeria se julgado necessério.

Il = Nos edificios onde além de lojas e sobrelojas haja, também, pavimentos para uso
comercial fica proibida a intercalacdo de pavimentos de uso comercial com os de uso
residencial.

SECAO V
Das Edificagdes Destinadas a Supermercados
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Art. 101 — As edificagbes destinadas a mercados e supermercados deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias, além de preencher as condigGes estabelecidas para as edificacdes em
geral:

| — Situarem-se em lotes de testada minima igual ou superior a 12,00 m (doze
metros);

Il —= Terem pé-direito livre minimo de 3,00 m (trés metros), sendo tolerado o minimo
de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) para as edificagdes j& construidas;

Il — Observarem o afastamento frontal minimo de 5,00 m (cinco metros), para
estacionamento;

IV — Disporem de aberturas de iluminagdo, dispostas de modo a proporcionar
iluminagdo homogénea para todo o compartimento, servindo pelo menos metade da
area dessas aberturas para ventilagdo permanente;

V — Disporem de drea de estacionamento dimensionada de acordo com as exigéncias
desta Lei e da Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacio do Solo;

VI — Serem dotados de camaras frigorificas com capacidade suficiente para
armazenamento de carnes, pescados, laticinios e hortaligas, quando comercializarem
tais produtos;

VIl — Serem dotados de instalagdes e equipamentos adequados contra incéndio de
acordo com as normas e especificagdes do Corpo de Bombeiros do Estado.

Art. 102 — As edificagBes para supermercados com areas construidas iguais ou superiores a
800,00 m? (oitocentos metros quadrados) satisfardo ainda as seguintes condicdes:

| — Afastamento frontal minimo de 7,00 m (sete metros) e de 3,00 m (trés metros)
para o logradouro secundario, quando de esquina;

Il — Deverdo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a obtengo do
alvard de construcdo e o de funcionamento.

SECAO VI
Das Edificagdes Destinadas a Centros Comerciais

Art. 103 - As edificagbes destinadas a centros comerciais deverdo subordinar-se as seguintes
normas, além das estabelecidas para as edificaces em geral:
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| — Situarem-se em lote com testada ndo inferior a 12,00 m (doze metros) para um
logradouro publico j& existente e com a drea minima de 450,00 m? (quatrocentos e

cingiienta metros quadrados);

[l — Observarem o afastamento frontal minimo de 5,00 m (cinco metros) com
utilizacdo da drea resultante para estacionamento de veiculos;

Il — Terem compartimentos ou lojas com &rea minima de 12,00 m? (doze metros
quadrados) sendo de 3,00 m (trés metros) a sua largura minima. A altura minima das
paredes divisdrias entre os compartimentos serd de 2,20 m (dois metros e vinte

centimetros);

IV — Estarem localizadas em logradouros com largura minima de 12,00 m.

PARAGRAFO UNICO — Os pavimentos, a critério do 6rgdo competente,
poderdo ter destino de uso misto de comércio e servigos, respeitadas as exigéncias do pé-
direito do comércio.

SECAO VI
Das EdificagGes Industriais

Art. 104 — Nenhuma licenca para edificacdo destinada a uso industrial na drea urbana com drea
construida igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) serd concedida sem
prévio estudo de sua localizagdo, observadas as disposicdes contidas na Lei do Plano Diretor e
de uso e Ocupacio do Solo, e realizado o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art. 105 — As edificacBes destinadas a fins industriais deverdo atender as exigéncias desta Lei, e
aos requisitos especificos:

| — Terem afastamento frontal minimo de 5,00 m (cinco metros); e lateral de 2,00 m
(dois metros);

Il = Terem pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros) na drea de trabalho dos
operarios;

lIl — Disporem de aberturas de iluminagdo e ventilagdo, com drea minima de 7% (sete
por cento) da drea do piso;

IV — Disporem nos locais de trabalho dos operarios, de portas de acesso rebatendo
para fora do compartimento, com a largura minima de 2,00 m (dois metros);

V - Disporem de instalag8es e equipamentos para combate de incéndio, de acordo
com as normas e especificacdes do Corpo de Bombeiros do Estado de Pernambuco.
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§ 12 - Sempre que do processo industrial resultar na producdo de
gases, vapores, fumagas, poeiras e outros residuos nocivos 3 salde ou incomodidades 3
vizinhanga, deverdo existir instalagdes que disciplinem a eliminag&o de tais residuos cumpridos
as exigéncias das legislacGes vigentes.,

§ 29 - £ vedada a descarga de esgotos sanitdrios e despejos industriais
“in-natura” nas galerias pluviais ou em cursos d’4gua.

SECAO VIII
Das Edificagcdes de Hospitalares

Art. 106 — As edificagGes hospitalares e similares deverdo obedecer as normas estabelecidas
pelo Ministério da Salde, Secretaria Estadual de Salde, Cédigo Sanitério do Municipio e aos
requisitos desta Lei no que lhe for aplicavel.

SECAO IX
Das Edificacdes de Educacio

Art. 107 - As edificacbes de educagdo deverdo obedecer as normas estabelecidas pelo
Ministério de Educacdo e Cultura, Secretaria Estadual de Educacdo, e aos dispositivos
pertinentes desta Lei.

SEGAO X
Das Edificagdes de Hotelaria

Art. 108 — As edificagdes destinadas as hotelarias, hotéis, pousadas, obedecerdo aos requisitos
desta Lei e Deverdo dispor de:

| — Entradas de servigos e de hdspedes diferentes, quando possivel;

[l = Hall de recepgdo com servigo de portaria;

Il - InstalagGes sanitarias para cada unidade de apartamentos ou quarto;
IV — Local adequado para a coleta do lixo;

SECAO XI
Dos Postos de Combustiveis

Art. 109 - Os postos de abastecimento de veiculos obedecerdo a dispositivos aplicveis nesta
Lei, e aos requisitos que seguem:
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| — A drea minima para a instalagdo do posto de combustivel é de 450,00 m?
(quatrocentos e cinglienta metros quadrados) com uma testada minima de 15,00m

(quinze metros);
Il - O recuo frontal minimo para as instalagGes é de 7,00 m (sete metros);

Ill = Os recuos laterais minimos para as edificagdes vizinhas € de 5,00 m (cinco
metros);

IV = O recuo minimo de fundos entre as bombas de combustiveis e a construcdo de
pousada ou lojas é de 10,00 (dez metros) com pontos de escape ou saida com largura
minima de 6,00 m (seis metros) entre as bombas e as construgées vizinhas;

V — Os dispositivos de seguranga e equipamentos de combate de incéndio, devem
seguir rigorosamente as resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio-
Ambiente e do Corpo de Bombeiros do Estado;

VI — Estarem localizados em logradouros com largura minima de 12,00 m (doze
metros).

SECAO Xl
Das Demoligdes

Art. 110 — A demolicdo de qualquer edificagdo, sé podera ser feita, mediante licenca do érgdo
competente.

Art. 111 — A Prefeitura podera, ouvindo o parecer técnico competente, obrigar a demolicdo de
edificagdes que oferecam riscos de desabamentos e a demolicdo de edificacdo em situacdo
irregular, e que desobedeceram as determinacgGes desta Lei.

Art. 112 - Qualquer edificacdo clandestina, sem licenca de construgdo, estara sujeita a
embargo, interdigdo, demolicdo e multa.

Art. 113 - Constatadas irregularidades na construcdo ou falta de licenca da Prefeitura, a
fiscalizagdo expedird a notificagdo e o auto-deinfracdo enderecada ao responsavel técnico ou

ao proprietério da obra.
Obs: 100 a 500 UFM.

I = A notificagdo terd um prazo de 15 (quinze) dias para ser cumprida;
Il - Ao término do prazo, sera lavrado o auto de infracdo;

Ill — Devera o infrator ser de imediato autuado:
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a) Quando n3o tiver a devida licenca de construcdo.

b) Quando ndo cumprir as exigéncias da notificagdo.

¢) Quando houver embargo ou interdicdo.

Art. 114 — A obra em construcio serd embargada quando:
I = Ndo houver a devida licenca ou alvara de construcgdo;
Il = Nao houver projeto aprovado pela Prefeitura;
[Il— O projeto estiver sendo alterado e desrespeitado;

IV — O proprietdrio ou responsavel técnico negar-se a atender a uma notificacdo da
Prefeitura, referente a requisitos desta Lei;

V —Né&o forem observados o alinhamento e o nivelamento;
VI - A construcdo oferecer riscos de seguranca.

§ 12 - Para embargar a obra, o fiscal ou funcionario credenciado pela
Prefeitura deverd lavrar o auto de embargo;

§ 22 - 0 embargo s6 serd levantado, apds o cumprimento das exigéncia
do auto de infracdo.

Art. 115 — A edificacdo deverd ser interditada quando:
I —Ameacgar a seguranca e estabilidade das construgdes vizinhas;
Il — Oferecer risco de desabamento.

PARAGRAFO UNICO - O n3o atendimento das exigéncias da Prefeitura
implicara em acdo judicial.
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CAPITULO VIII
Das Edificagdes e Componentes Estéticos

SECAO |
Da Estética das Fachadas

Art. 116 — Havendo afastamento frontal da edificacdo admitir-se-3o saliéncias do piso ou da
coberta ndo excedentes de 30 cm (trinta centimetros) do limite estabelecido pelo
afastamento.

PARAGRAFO UNICO — Nas edificagdes construidas no alinhamento, ser4
vedada a instalagdo de esquadrias que se abram com projecdo para o passeio.

Art. 117 — Admitir-se-d0 nas fachadas construcdes em balango ndo excedentes de 0,80 m
(oitenta centimetros) em relagdo a linha de recuo, a partir do primeiro pavimento da
edificagdo, obedecendo-se ao pé-direito determinado para as marquises.

SECAO Il
Das Marquises e Balancos

Art. 118 — Sera permitida a construgdo de marquises na frente das edifica¢des, desde que:

| — Estejam construidas, com todos os seus elementos a uma altura nado inferior a
2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros) em relagio ao passeio, tenham largura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il — Mantendo-se o balango afastado no minimo 50 cm (cingiienta centimetros) do
meio-fio;

Il = Ndo prejudicarem a arborizagdo e a iluminagdo e n3o ocultarem placas de
nomenclatura de ruas e outros logradouros.

CAPITULO IX
Das Edificagdes Habitacionais de Interesse Social — Casas Populares

Art. 119 — As habitagbes sociais construidas para atender ao interesse social obedecerdo a
caracteristicas especiais que procurardo a méxima compatibilizagdo com a baixa renda das
populacdes, sendo definidas como a seguir:

| —Serdo localizadas prioritariamente em areas de ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social;

Il — Os lotes minimos definidos pelo Plano Diretor, n&o poderdo ter drea inferior a
160,00 m* para a ZEIS | e 200,00 m? para a ZEIS 2, obedecida a testada minima de
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8,00 m (oito metros) e 10,00 m? (dez metros quadrados) para a ZEIS 1 e ZEIS 2,
respectivamente;

Il — Area minima construida serd de 36,00 m? (trinta e seis metros quadrados);
IV — Pé direito minimo: 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

V — Altura minima das portas: 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

VI — Cobertas: telhas de ceramica;

VII - Instalagdes minimas: sistema de abastecimento d’dgua ou chafarizes e sistema
individualizado de esgotos em que haja, pelo menos, a construcio de fossa.

Art. 120 — A prefeitura poderd, no interesse social, reconhecer a construgdo de habitacdes
situadas em dreas definidas como ZEIS que satisfagam as condi¢Bes referidas neste Capitulo,
ficando os seus proprietdrios isentos do pagamento de quaisquer taxas e emolumentos que
lhes digam respeito, uma vez satisfeitos os seguintes requisitos:

| — Ndo se situarem no leito das vias publicas;
Il - Possibilidade de legalizagdo do direito de propriedade sobre o terreno.

Art. 121 - O ¢rgdo competente da Prefeitura deverd dispor de no minimo 06 (seis) projetos
padrdo para a construgdo de habitagdo popular, a serem fornecidos para a escolha dos
moradores interessados.

I - Alicenga para construgdo, reformas, modificagdes de acréscimos das edificagdes a
que se refere o “caput” do artigo, serd concedida de acordo com o projeto padrdo
escolhido, e sem dnus para o morador;

Il = Todas as licengas concedidas, serdo objeto de fiscalizacdo pelo drgdo
competente, para a garantia de padrdes desejaveis;

Il — O habite-se da casa popular construida segundo um projeto padrdo deverd ser
fornecido, sem énus para o morador.

CAPITULO XII
DisposigGes Finais e Transitdrias

Art. 122 — A implementagdo dessa Lei, requer a integracdo dos érgdos publicos, para o
cumprimento e fiscalizagdo das leis basicas municipais do Plano Diretor e de Uso e Ocupac&o
do Solo, Codigo Tributario e dessa Lei de Edificagdes do Plano Diretor e do Cédigo de Posturas.
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Art. 123 — A Prefeitura promovera o treinamento dos seus servidores encarregados de obras e
de fiscalizagdo, para garantir a melhoria da qualidade ambiental e construtiva do municipio.

Art. 124 — A inobservancia dos dispositivos desta Lei sera considerada infracdo, sujeita a uma
das penalidades seguintes:

| = Multa por infragdo;
[l = Interdi¢do da obra ou atividade;

[1l - Demoligdo da obra ou edificagdo.

§ 19 - As penalidades de multas por infragdo, além das definidas por
esta Lei, serfio estabelecidas por Decreto do Executivo, quando aplicavel, de acordo com as

legislagbes vigentes.

§ 22 - As infragdes a presente Lei dardo ensejo a embargo
administrativo, aplicacdo de multas e outras penalidades cabiveis.

Art. 125 — Ao ndo cumprimento dos dispositivos desta Lei aplica-se as multas:

| = Construcdo de edificagdo sem a devida aprovagdo do projeto ou sem projeto, ou
sem o alvara de construgdo, multa de:

a) RS 350,00 (trezentos e cingiienta reais) para as edificagdes com drea acima de
100,00 m? (cem metros quadrados).

b) RS 150,00 (cento e cinglienta reais) para as edificagbes com area acima de
100,00 m? (cem metros quadrados);

c) RS 70,00 (setenta reais) para as edificacbes com drea construida até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados).

Il = Construgdo iniciada ou terminada sem o nivelamento e alinhamento do lote feito pela
Prefeitura, multa de:

a) RS 250,00 (duzentos e cingiienta reais) para as edificagdes com darea de
construgdo igual ou superior a 100,00 m? (cem metros quadrados);

b) R$ 100,00 (cem reais) para as edificagfes com drea de construgdo inferior a
100,00 m? (cem metros quadrados).

IIl = Projeto assinado por profissional ndo habilitado pelo CREA: Multa de RS 200,00
(duzentos reais).
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IV —Modificagdes do projeto aprovado, sem a devida aprovacdo da Prefeitura, multa
de:

a) RS 400,00 (quatrocentos reais) para as construcdes com area igual ou superior
a 100,00 m* (cem metros quadrados);

b) R$ 150,00 (cento e cingiienta reais) para as construgdes com &rea inferior a
100,00 m? (cem metros quadrados).

V — A permanéncia de materiais de construcdo ou de entulhos por mais de 24 (vinte e
quatro) horas, nas vias publicas ou de passeios, multa de RS 50,00 (cingiienta reais)
por dia de permanéncia que ultrapasse o previsto em lei.

VI = A ocupagdo de uma construcdo sem a expedi¢cdo do “habite-se” pela Prefeitura,
multa de R$ 100,00 (cem reais).

VIl = A edificagdo com &rea de construcdo inferior a prevista em lei, multa de RS
100,00 (cem reais).

VIil — Construgdo de posto de combustivel fora das normas estabelecidas nesta Lei,
multa de RS 1.000,00 (hum mil reais).

Art. 126 — O pagamento dos auto de infracdo e das multas ndo da ao infrator o direito de

permanecer no erro; ele deverd ter prazo definido pela Prefeitura, para as devidas acles
corretivas, o prazo terminado sujeitard o infrator a novas penalidades, como reincidéncia.

PARAGRAFO UNICO - Cada reincidéncia terd um acréscimo de 20%
(vinte por cento) sobre o valor inicial.

Art. 127 — O poder Executivo estabelecerd por decreto, outras penalidades cabiveis pelas
infrag6es dessa Lei, no que se refere a multas, juros e suas atualizacées financeiras.

Art. 128 — A Prefeitura Municipal fard expedir todas as instrugdes necessarias, a execucdo
dessa Lei.

Art. 129 — Essa Lei entrard em vigor na data de sua aprovacdo,

Art. 130 — Ficam revogadas as disposi¢bes em contrério.

'té__d.o Prefeitg, em 91 ril de 2014

MARIO @ASSIANO BEZERRA
PREFEITO

A\ José Mdrio Cassiano Bezerre
\ PREFEITO
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ANEXO

DEFINICOES TECNICAS
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ANEXO - DEFINICOES TECNICAS

ABNT
ACESSO

ACRESCIMO

AFASTAMENTO

ALINHAMENTO

ALINHAMENTO DE RECUO

ALTURA DA EDIFICACAO

AMBIENTE

ANDAIME

ANDAR
APARTAMENTO

AREA COLETIVA

AREA COMUM

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Local por onde se ingressa em um imével ou local
publico.

E 0 aumento de uma construgdo, quer no sentido
horizontal, quer no sentido vertical.

Distancia entre as divisas do terreno e o paramento
vertical externo mais avancado da edificacdo,
medida perpendicularmente a testada ou aos lados
do mesmo terreno.

Linha determinada pelo municipio como limite do
terreno ou do lote, com logradouros ptblicos
existentes ou projetados.

Linha fixada pelo municipio, dentro do lote, paralelo
ao alinhamento, a partir do qual é permitida a
edificacdo.

Distdncia compreendida entre o nivel do terreno
circundante e o ponto mais alto da edificacdo.

Espaco inferior ou exterior que compreende uma
determinada fungdo do programa de necessidades
(vd. compartimento).

Armacdo de madeira ou metalica, com estrado,
destinada a acessdo as construcdes altas podendo
ser fixado ou suspenso.

Qualquer pavimento acima do térreo.

Habitacdo distinta que compreende no minimo uma
sala, um dormitério, uma dependéncia com
instalag@es sanitarias e uma cozinha.

Area existente no interior de quadras mantidas com
serviddo perene e comum dos edificios.

Area que se estende por mais de um lote, podendo
ser aberta ou fechada, bem como murada nas
divisas dos lotes.
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AREA FECHADA

AREA PRINCIPAL

AREA DE LAZER

AREA EDIFICADA

AREA NAO EDIFICAVEL

AREA VERDE

AREA SECUNDARIA

ARRUAMENTO

BEIRAL

BLOCO — RESIDENCIAL

BOCA DE LOBO

CANALETE

CANTEIRO DE OBRAS

CASA

CASA CONJUGADA/GEMINADA

Area guarnecida por paredes, em todo o seu
perimetro.

Area que se destina a iluminar e ventilar
compartimentos de utilizagdo prolongada.

Area reservada para atividades culturais, civicas,
esportivas e contemplativas.

Superficie definida pela projecio ortogonal da
edificacdo sobre um plano horizontal.

Toda drea que o poder plblico reserva para fins
especificos, tendo em vista protegio paisagistica e
urbanistica.

Parte de um loteamento ou terreno incorporada ao
patrimdnio municipal, interditada de modo geral a
edificagdo, sendo permitidas, todavia, de acordo
com o planejamento de zona a que pertencam
edificagdes para recriacdo e esportes.

Area que se destina a iluminar e ventilar
compartimentos de utilizacdo transitdria.

Ato de abertura de novas vias, integrando-se ao
Sistema Viario Oficial.

Prolongamento em balanco da coberta de uma
edificacdo.

Um dos elementos independentes que integram um
conjunto de edificios residenciais.

Abertura parcial praticada no meio-fio ou linha
d’agua dos logradouros e destinada ao escoamento
das aguas pluviais.

Canal de dimens&es reduzidas.

Espaco onde sdo desenvolvidos os trabalhos de uma
construgdo, armazenagem dos materiais e
alojamento provisério para operérios.

Edificagdo destinada a abrigar uma unidade
familiar.

Edificagdo que, tendo paredes comuns, constitui
uma unidade arquiteténica para abrigo de duas
unidades familiares,
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CASA DE MAQUINA

CENTRO COMERCIAL

COBERTURA

COEFICIENTE DE UTILIZAGAO

COMPARTIMENTO
CONAMA

CONDOMINIO HORIZONTAL

CONJUNTO RESIDENCIAL

CONSERTO

CONSTRUGAO
CORTE

COTA DE PISO

C.R.E.A.

DECLIVIDADE

Recinto destinado a localizagdo da mdquina, painel
de comando e outros dispositivos destinados ao
funcionamento do elevador.

Edificacio ou conjunto de edificagdes cujas
dependéncias se destinam ao exercicio de
quaisquer ramos de comércio, por uma pluralidade
de empresas, subordinadas a administragdo Unica
do conjunto edificado.

Conjunto de vigamento e do telhado que cobre o
prédio.

Relacdo entre a &rea total de construgdo e a drea do
terreno onde se situa a edificacdo.

Cada uma das divisdes de uma edificagdo.
Conselho Nacional do Meio Ambiente.

Conjunto de unidades domiciliares distribuidas
horizontalmente no terreno.

Agrupamento de edificagdes unifamiliares ou
multifamiliares, obedecendo a um planejamento
global preestabelecido.

Obra de reconstrugdo de parte danificada ou
inutilizada de um ou mais elementos de uma
construcdo, ndo implicando em construgdo ou
reforma.

Execucdo de qualquer obra nova ou reforma.

Incorporaco ao logradouro publico de uma érea de
terreno pertencente a propriedade particular,
adjacente ao mesmo logradouro, para o fim de
executar um projeto de alinhamento ou de
modificagdo de alinhamento aprovado pela
Prefeitura.

Altura do nivel do piso do pavimento térrec da
edificagdo em relagdo ao meio fio existente ou
“GRADE” projetada da via publica.

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia.

Razdo entre a distadncia vertical existente entre dois
pontos de estradas ou vias ou terrenos e a
correspondente distancia horizontal.

Tt

~
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DEPENDENCU\ Parte isolada ou ndo de uma edifica¢do, que serve
: para utilizagdo permanente ou transitdria, sem
formar unidade independente.

DESMEMBRAMENTO Parcelamento de uma ou varias partes, de uma ou

mais propriedades, para construirem novos lotes,
sitios ou glebas, tendo cada um deles testada para
logradouro publico ou particular.

Linha que define o limite entre propriedades

DIVISA distintas.

DIVISA DE FRENTE E a testada na forma que a Lei determinar, por onde
se tem o acesso principal do lote ou terreno ndo
edificado ou para onde estiver voltada a entrada
social principal da edificagdo nele existente as quais
servirdo de base ao Registro de Imdveis.

DIVISA DE FUNDO E a que ndo tem ponto em comum com a testada;
ou conjunto de segmentos localizados na parte
posterior do observador, situado no interior do lote
ou terreno, com a vista voltada para a via publica.

Conjunto de segmentos das divisas de um terreno
localizados a direita ou a esquerda do observador,
situado no interior do lote ou terreno com a vista
voltada para a via publica.

DIVISA LATERAL

EDIFICIO Edificacdo construida por uma ou mais habitages
ou destinada a fins especiais.

EDICULA Edificagio complementar afastada da edificagdo
principal existente no mesmo terreno, sem
elementos de ligagdo com a mesma.

EMBARGO Providéncia legal tomada pela Prefeitura, tendente
a sustar o prosseguimento de obra ou instalagdo,
cuja execugdo ou funcionamento esteja em
desacordo com as prescrigdes do codigo.

ESTACIONAMENTO Local destinado a permanéncia ou a guarda de

veiculos de qualquer natureza.

't Faixa de terreno correspondente a soma da pista de
FAIXA DE DOMINIO o B0 S Ly
rolamento das vias locais marginais e da faixa livre,
em ambos os lados, reservada para futuros
alargamentos.

FACHADA PRINCIPAL Fachada do edificio voltada para a via. Se o edificio
tiver mais de uma fachada, a principal é a que da

frente para o logradouro mais importante.

N BN o~
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FRENTE OU TESTADA DO LOTE
OU TERRENO

GABARITO

GALERIA

GALERIA INTERNA

GLEB
GREIDE (GRADE)
GARAGEM DE UMA EDIFICAGCAO

GUARITA

HABITE-SE

HABITACAO COLETIVA
HABITACAO ISOLADA
HABITACAO MULTIFAMILIAR

HABITACAO UNIFAMILIAR

INDICE DE APROVEITAMENTO

E a linha que coincide com o alinhamento do
logradouro, destinada a separa-lo da propriedade
particular.

Pardmetros preestabelecidos para as edificagdes.

Espaco destinado a circulagdo de pedestres, situado
sob pavimento(s) superior(es). Poderd estar dentro
dos limites de um lote ou em drea publica,
conforme definido em gabarito.

Via de circulagdo de pedestres na parte interna da
edificacio, com franco acesso a(s) via(s) publicas(s).
Dir-se-a publica quando se constituir em serviddo
publica.

Area de terreno n3o-loteado, igual ou superior a um
hectare.

Perfil longitudinal de um logradouro, em toda a
extensdo do trecho considerado.

Area destinada & permanéncia de veiculos,
vinculadas as unidades imobiliarias.

Compartimento destinado a permanéncia de
porteiro constituindo parte comum de uma
edificagdo.

Documento  expedido pelo drgdo técnico
competente, que autoriza a ocupagdo de uma obra

nova.

A que serve de residéncia permanente a diversas
familias.

A constituida por um sé edificio, dentro de um
mesmo lote e ocupada por uma sé familia.

Edificagdo constituida pelo agrupamento de
habitactes, dentro de um s0 lote.

A ocupada por uma sé familia.

Relacdo entre a drea total de construcdo e a drea do
terreno onde se situa a edificagdo.

RO VAN
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INDUSTRIA INCOMODA

INVESTIDURA

JIRAU

LEGALIZACAO

LOGRADOURO PUBLICO

LOJA

LOTE

MEIO-FIO

MARQUISE

MODIFICACAO

MURO
N.BR
NPS

PASSEIO OU CALCADA

Aquela cujo funcionamento podem restaurar
ruidos, trepidagdes, emissdo de poeiras, fumos ou
nuvens de fuligem, exalagdo de mau cheiro,
polui¢do d'agua, etc. podendo constituir problemas
a vizinhanga.

Incorporagdo a uma propriedade particular de drea
de terreno pertencente a logradouro publico e
adjacente 3 mesma propriedade, para o fim de
executar um projeto de alinhamento ou de
modificagdo de alinhamento pela Prefeitura.

Piso elevado no interior de um compartimento, com
altura reduzida.

Pedido de licenciamento feito posteriormente a
execucdo total ou parcial de obras, instalagdes ou
exploragdes de qualquer natureza.

Toda superficie destinada ao uso publico por
pedestres ou veiculos e oficialmente reconhecidos e
designados por um nome que lhe é proprio,
compreendendo vias, pragas, parques e jardins.

Dependéncia de um edificio destinada a comércio
ou inddstria indcua.

Terreno ou porg¢do de terreno situado a margem de
logradouro publico, descrito e assinalado por titulo
de propriedade.

Fiada de pedra ou concreto marginal ao logradouro
destinada a servir de separagdo entre o passeio e a

faixa de rolamento.

Cobertura em balango ou n3o, destinada
exclusivamente a protecdo de pedestres.

Conjunto de obras destinadas a alterar divisdes
internas e deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou
suprimir vaos.

Anteparo destinado a fins divisorios.

Normas Brasileiras.

Nivel de Pressdo Sonora.

Parte da rua ou avenida publica ou particular
destinada ao transito de pedestres.
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PAVIMENTACAO

PAVIMENTO

PE DIREITO

PLAY-GROUND

PODER DE POLICIA
DO MUNICIPIO

PARAMENTO

PRACA

PROFUNDIDADE DO LOTE

PRORROGACAO DE LICENCA
QUADRA

RAIO DA CURVATURA HORIZONTAL

RECONSTRUIR
RECUO

REENTRANCIA

REFORMA

Revestimento de um logradouro.

Parte da edificagdo compreendida entre dois pisos
sucessivos.

Medida vertical tomada entre o piso e o teto
acabado, o mesmo que altura de um
compartimento.

Area destinada a recreagio de certa comunidade.

E o poder que tem o Municipio de exigir que os
municipes cumpram as decisdes legais. Esse poder
obriga que antes que qualquer obra particular se
inicie, o projeto seja analisado para aprovagio.

Alinhamento oficial, existente ou projetado,
correspondente a face externa dos muros que
definem o limite entre a propriedade privada e a via
ptblica.

Logradouro de cardter comunitdrio destinado a
transito, concentracio ou recreacdo dos habitantes.

Distancia entre a testada e a divisa oposta, medida
segundo uma linha normal ao alinhamento. Se a
forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade
média.

Dilatagdo do prazo concedido no alvara de licenca
para uma obra em construgdo.

Area poligonal compreendida entre trés ou mais
logradouros adjacentes.

Raio de arco de concordancia das tangentes,
horizontal ao eixo ou dos alinhamentos de uma via
publica.

Fazer de novo, no mesmo lugar, na forma primitiva,
qualquer parte ou elemento de uma construgio.

Afastamento em relagdo a um novo alinhamento
projetado.

E 0 espaco aberto que fica recuado do alinhamento
da construgdo devido a sua profundidade ser
sempre inferior a largura.

Obra que consiste em modificacdes do existente,
com acréscimo, manuten¢do ou reducdo de sua
area de construcdo, altura ou numero de
pavimentos.

™~ Y\:\‘
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to de uma ou vdrias partes de uma ou
RAMENTO Parcelamen .
REMERE mais propriedades, para serem incorporadas a
lotes, sitios ou glebas confinantes, tendo cada um
deles testada para logradouro publico particular.

RENOVACE\O DE LICENCA Concessdo de nova licenga, antes de expirado 0

prazo fixado no alvara, para uma obra ndo iniciada.

REVALIDACAO DE LICENCA Ato de tornar valida uma licenga ja extinta.

A Ato de repor a pavimentagdo primitiva do
REPOSICAO logradouro, em conseqiiéncia de escavagao.
SE(;AO TRANSVERESAL DE Corte de um plano vertical que mostra 0s
UMA VIA componentes de uma via e suas dimensdes.

Subdivisio do territério urbano com limites

SETOR definidos em regulamentacdo.

SUBSOLO pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

TABIQUE Divis3o de madeira ou material similar.

TAPUME Vedacdo provisdria construida em frente a uma
obra destinada a isold-la e proteger os operarios e
transeuntes.

A Relacdo entre a 4rea de projecdo horizontal da

TAXA DE OCUPACAO
edificacdo e a area total do terreno.

TESTADA Limite da propriedade particular com a via publica,
em obediéncia ao paramento oficial do logradouro
publico.

USO SUJEITO A CONTROLE ESPECIAL Em qualquer zona, o uso que, embora se afaste das

caracteristicas estabelecidas para esta zona, seja
nela permitido.

VALA Escavacio mais ou menos extensa de fundo ndo-
revestido e destinado a receber as aguas que
escorrem do terreno adjacente, conduzindo-as a
determinado ponto.

SISTEMA V|AR|O URBANO Conjunto de vias hierarquizadas destinadas ao

trafego dindmico de veiculos e pedestres.

VIAS PRlMARlAS VP - compreendendo as rodovias federais e
estaduais; e o anel distribuidor.

w mi\l\
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VIAS SECUNDARIAS _ . oy
VC - que se articulam diretamente com as primarias
e secundarias.

VIAS COLETORAS o N
VL — compreendendo todas as demais vias que nao
se enquadram nas classificagBes das outras vias.

VIAS LOCAIS

CP — vias destinadas ao uso exclusivo de pedestres e
afastadas fisicamente de outros tipos de vias.
CAMINHOS DE PEDESTRES | , N
Diligéncia efetuada na forma do cddigo por técnicos
da Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes

VISTORIA ADMINISTRATIVA de uma obra, instalagdo ou exploragdo de qualquer

natureza, em andamento ou paralisada.

Porcdo territorial do municipio, com limites
definidos na Lei do Plano Diretor e de Uso e
7ZONA Ocupagcao do Solo.
Divisdo do espaco urbano segundo a legislagdo de
uso e ocupagdo do solo.
ZONEAMENTO Obras e servicos executados numa determinada
area, com vistas a sua utilizagdo para fins urbanos.

URBANIZAGCAO

Uso aceitdvel sem restrigdes.

USO PERMITIDO Uso proibido para a area.
USO PROIBIDO Uso aceitavel com restrigdes.
USO TOLERADO

JOSE MARIO CASSIANO BEZERRA
PREFEITO MUNICIPAL DECARNAIBA

OZEAS MAGNO SILVA MARANHAO
SECRETARIO DE OBRAS

MARIA LOURDES LEIDE SANTOS
SECRETARIA DE ADMNISTRACAO

VS — que fazem conexdo entre bairros e vias
primérias.
indice
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Cap. | - Dos Projetos de Edificacdes
Segdo | = Das Licengas
Se¢do Il - Dos Terrenos e Lotes Destinados a Edificactes
Cap. Il = Dos Profissionais
Cap. Il - Dos Projetos e Alvards de Construgdo
Se¢do | — Dos Projetos
Secdo Il - Do alvara de Construcio
Segdo Il = Do Cancelamento
Segdo IV — Da Execugdo e Conclusdo das Obras
Segdo V — Das Obras Paralisadas
Cap. IV — Das Edificagdes
Segdo | - Dos Componentes da Edificagdo
Secdo Il — Das Edificagdes de Uso Habitacional
Secdo lll - Das Edificagdes de Uso Habitacional e de Usos Mistos
Se¢do IV — Das Fundacdes
Secdo V — Das Paredes dos Pisos
Se¢do VI - Das Coberturas
Secdo VIl = Dos Muras e Calgadas
Sec¢do VIII — Das Saliéncias de Fachadas
Secdo IX — Das Edificages no Mesmo Lote
Cap. V - Dos Compartimentos
Secdo | - Dos Tipos de Compartimentos
Segdo Il = Das Salas e Dormitdérios
Secdo lll - Dos Compartimentos de Servigos
Segdo IV - Da lluminagdo e Ventilacdo
Se¢do V — Das Circulagbes { da Ventilagio Horizontal,
{ dos Halls e Escadas.
Secdo VI — Das Garagens em HabitacBes
Sec¢do VIl — Das Piscinas
Segdo VIl — Das Guaritas
Secdo IX - Dos Estacionamentos e Guarda de Veiculos
Cap. VI - Das Instalagdes
Secdo | - Das InstalagBes de Agua e Esgotos
Secdo Il — Das InstalagBes Elétricas
Secdo lll - Das InstalacBes Telefdnicas
Segdo IV — Das InstalagBes Contra Incéndio
Secdo V - Das InstalacGes Para-Raios
Secdo VI - Das Instalagdes Especiais
Cap.VIl - Das Normas Especiais de Edificacdo
Se¢do | — Das EdificagBes de Apartamentos
Secdo Il — Dos apartamentos Habitacionais
Secdo lll - Das Edificagdes Comerciais e de Servico
Se¢do IV — Das EdificacBes Mistas
Secdo V — Das Edificagdes Destinadas a Supermercados
Secdo VI — Das Edificag@es Destinadas a Centros Comerciais
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